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1.Anderung Bebauungsplan ,Untere Réde-Teil II“ Gemeinde Dermbach

1. Anlass der Planung
Der Bebauungsplan ,,Untere Réde -Teil II“ wurde mit Datum vom 30. Mai 2002 mit Nebenbestimmun-

gen genehmigt. Die Erflllung der Nebenbestimmungen wurden mit Datum vom 09.07.2002 durch

das TLVWA bestatigt.

Z Das Plangebiet ist bereits teilweise er-
schlossen und bebaut.

Mit der Parzellierung der neuen Grund-

=
| stiicke zum Zeitpunkt der Planung, der
ErschlieBungsplanung und der spateren

[ [jeerl0

ErschlieBung wurde die im Bebauungs-

plan vorgegebene Lage der Verkehrsfla-

chen nicht eingehalten.

Dies hat zur Folge, dass auf einzelnen

Grundstiicken die Festsetzungen wie das

Abbildung 1 - Ursprungsplanung Baufeld und Gberbaubare Grundstiicks-
flichen mit den heutigen Grundstiicks-
flachen nicht zusammen passen.
Um die zur Verfligung stehenden Bauflachen ausnutzen zu kénnen, miissen nunmehr einige Festset-
zungen im Bebauungsplan angepasst |
werden.
Die Gemeinde macht mit dieser Bau-
leitplanung von der Moglichkeit Ge-
brauch, vorhandene Projektwin-
sche, die mit dem bestehenden Bau-
recht aktuell nicht vereinbar sind,
durch die Anderung der Bauleitpla-
nung entsprechende Baurechte zu

schaffen.

Die Anderungen liegen im zuldssigen

Spektrum des planerischen Gestal-

tungsspielraumes. Abbildung 2 - Luftbild der heutigen Darstellung in der Wirklichkeit

Fir die derzeitig beabsichtigten Pla-
nungsziele ist deshalb ein Anderungsverfahren des Bebauungsplanes erforderlich.
Der Bebauungsplan soll im vereinfachten Verfahren gedndert werden, da die Grundziige der Planung

nicht berthrt werden. Es erfolgt die lageméaRige Anpassung der Festsetzungen.
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1.Anderung Bebauungsplan ,Untere Réde-Teil II* Gemeinde Dermbach

Vergleicht man das Luftbild mit der Ursprungsplanung ist die unterschiedliche Ausfiihrung der Stra-
Renlage ersichtlich. Dieser Unterschied fiihrt zur notwendigen Anderung des Bebauungsplanes.

Im Zuge der ErschlieBung des gesamten Gebietes wurde im Bereich des Wendehammers eine Losch-
wasserzisterne errichtet. Entsprechende Genehmigungen und Abstimmungen zur Errichtung liegen
der Gemeinde vor. Mit der Errichtung der Loschwasserzisterne kann auf die in der Planung vorgese-

hene Regenriickhaltung zu Feuerléschzwecken entfallen.

2. Verfahrensstand
Der Gemeinderat der Gemeinde Dermbach hat mit Beschluss-Nr. 24/10/03 vom 14.10.2024 die Auf-
stellung zur 1. Anderung des Bebauungsplan ,Untere Réde — Teil [1“ beschlossen.
Ziel der Bebauungsplandnderung ist, einzelne Festsetzungen zu konkretisieren und an die Grund-
stiicksgegebenheiten anzupassen.
Die Anwendung des vereinfachten Verfahrens ist in § 13 Abs. 1 BauGB definiert.
Bei der Anderung oder Erginzung eines Bauleitplans diirfen die Grundziige der Planung nicht beriihrt
werden; Der PrifungsmaRstab ist dabei der zu andernde Bebauungsplan insgesamt und nicht nur
einzelne Teilbereiche.
»[...] Die Grundziige der Planung eines Bebauungsplans werden nicht bertiihrt, wenn die Auswirkung
der Anderung ridumlich begrenzt oder die Anderung fiir das Planungskonzept marginal ist; beispiels-
weise, wenn einzelne Baugrenzen oder einfache baugestalterische Festsetzungen gedindert werden
sollen. ... Ebenso wird eine Anderung des Bebauungsplans durch Festsetzungen zur Tiefe der Abstands-
fldichen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB oder durch Festsetzungen zur Zuldssigkeit baulicher Nutzungen
nach § 9 Abs. 2a BauGB unschddlich sein. Die Grundziige der Planung werden (iblicherweise beriihrt,
wenn der Gebietscharakter gedndert werden soll, wenn etwa aus einem Mischgebiet ein Gewerbege-
biet werden soll oder wenn die stédtebauliche Dichte erheblich verdndert wird. [...]*
Zur geplanten Anderung des Bebauungsplanes fand ein gemeinsamer Behérdentermin statt.
Im vereinfachten Verfahren wird nach § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen von:

e der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

* dem Umweltbericht nach § 2a BauGB

e der Angabe in der Bekanntmachung zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,

welche umweltbezogenen Informationen verfiigbar sind

e der Umwelterklarung nach § 6a Abs. 1 BauGB oder § 10a Abs. 1 BauGB

3. Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Dermbach verfiigt tiber einen verbindlichen Flachennutzungsplan.

1 weka-business-portal.de — Stand 20.01.2025 — Vereinfachtes Verfahren
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1.Anderung Bebauungsplan ,Untere Réde-Teil II* Gemeinde Dermbach

Die geplanten Anderungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes haben keine Auswirkungen auf

den FNP.

Abbildung 3- Auszug aus dem FNP

4. Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Sid der Ge-
meinde Dermbach. Der vorhandene Bebau-
ungsplan ist rechtskraftig. Die ErschlieRung
ist bereits abgeschlossen. Eine Bebauung
der Grundstiicke erfolgte in den vergange-
nen Jahren bis auf einzelne Grundstiicke.
Der rdumliche Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes wird gemal § 9 Abs. 7 BauGB

wie folgt festgesetzt:

G:\DOC\3323-53 Dermbach Untere Réde Teil I1\03 Planentwurf\Begriindung\03 Satzung\Begriindung 26-01-16.docx

Abbildung 4- Luftbild mit Darstellung der rechtskrdftigen Bauleitplanung
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1.Anderung Bebauungsplan ,Untere Réde-Teil II* Gemeinde Dermbach

Gemarkung Dermbach, Flur 6 und
Gemarkung Glattbach Flur 2:

Grundstiick |Flache

873 471,00 m?

874 1.175,00 m?

1654/1 teilweise |
47/1 362,00 m?

823/41 297,00 m?

823/49 teilweise |
823/57 5.148,00 m?|teilweise
823/60 4.001,00 m?

823/61 22,00 m?

823/62 9.978,00 m?

823/63 2.057,00 m?|teilweise
823/64 6.257,00 m?

872/10 571,00 m?

872/11 5.046,00 m?

872/12 90,00 m?|teilweise
872/6 5.849,00 m?

872/7 5.065,00 m?

872/8 4.880,00 m?

872/9 1.119,00 m?

872/12 423,00 m?

52.811,00 m?

5. Allgemeine Planungsziele der 1. Anderung
Die hier vorliegende Anderungsplanung umfasst einen fiir ein Gewerbegebiet bereits planungsrecht-
lich gesicherten Bereich. Die Anderung einzelner verbindlichen Festsetzungen ist dem stidtebauli-
chen Erscheinungsbild und der Anpassung an die ortlichen Grundstiicksverhaltnisse geschuldet. Das
Erfordernis einer standortlichen Alternativpriifung entfallt damit.
Mit der Anderungsplanung werden die folgenden allgemeinen Planungsziele beriicksichtigt:

e Anpassung an die heutigen Grundstiicksverhaltnisse

¢ Konkretisierung der bereits umgesetzten Loschwasserbereitstellung und damit Wegfall der

oberirdischen Regenriickhaltung

Umweltbelange
Die wesentlichen umweltrelevanten Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes werden un-
verandert beibehalten, so ergeben sich keine zusatzlichen Umweltauswirkungen gegeniiber dem be-

stehenden Planungsrecht.
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1.Anderung Bebauungsplan ,Untere Réde-Teil II* Gemeinde Dermbach

Eingriffe aufgrund eines Bebauungsplanes sind zu erwarten, wenn er bauliche oder sonstige Nutzun-

gen i. S. der Eingriffsdefinition festsetzt. Bebauungsplane, die lediglich den baulichen Bestand oder

zul3ssige, aber noch nicht realisierte Eingriffe festschreiben, Nutzungséanderungen im Bestand ermog-

lichen oder einzelne Nutzungen ausschlieRen, bereiten dagegen keine Eingriffe vor. Gleiches gilt bei

Uberplanungen bereits bebauter Bereiche, wenn die Anderung keine zusétzlichen Eingriffe vorberei-

tet.

Durch die vorliegende Planung entsteht keine zusatzlichen Nutzungen im Sinne der Eingriffsregelung.

6. Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan wird auf der Grundlage der folgenden Gesetze und Verordnungen

erstellt:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)
(BauGB).

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ((Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 S.58) zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Thiringer Bauordnung (ThiirBO) in der Fassung vom 02. Juli 2024, (GVBI. S. 298)

Thiringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren landesrecht-
lichen Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (ThiirNatG) vom 30.07.2019
(GVBL.S. 323), zuletzt gedndert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30.07.2019 (GVBI. S. 323, 340)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThiirDSchG) vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.12.2018 (GVBI. S. 731, 735)

Regionalplan Stdwestthiringen Bekanntmachung vom 09.05.2011 (Nr. 19/2011 Thiringer
Staatsanzeiger) und 1. Anderung am 30.07.2012 (Nr. 31/2012 Thiiringer Staatsanzeiger)

Planungsbuiro -PBB- Bad Salzungen GmbH
MichaelisstraBe 23,
36433 Bad Salzungen
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1.Anderung Bebauungsplan ,Untere Réde-Teil [I“ Gemeinde Dermbach

e Thiringer Verordnung Uber das Landesentwicklungsprogramm (LEntwPrgV TH 2014) vom

15.05.2014 (GVBI. 2014 S. 205) und Thiiringer Verordnung iiber die Anderung des Landesentwick-

lungsprogramms vom 5. August 2024 (GVBI. 525)

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009

(BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025

I Nr. 189)

e Thiringer Stadt — u. Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung —ThiirKO) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. TH S. 41), zuletzt gedndert durch Artikel 33 des Ge-

setzes vom 02. Juli 2024 (GVBI. S. 277, 288)

7. Planinhalte der 1. Anderung

Rechtsverbindliche Planung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan wird fiir den Geltungsbereich ein Gewerbegebiet festgesetzt.

Alle Grundstiicke werden durch die ErschlieBungsstralRe ,,Untere Rode” erschlossen.

Die Anpassung des Geltungsbereiches erfolgt durch die unterschiedliche Darstellung des Geltungsbe-

reiches in Grau und Schwarz. Dabei stellt der graue Geltungsbereich die Ursprungsplanung dar. Der

Geltungsbereich - Ur-
sprungsplanung

Geltungsbereich —
1.Anderung

T «
400 n ‘

Abbildung 5 - Geltungsbereich - Ausschnitt -Darstellung Anderung

©360.66

® 33

Schwarze Geltungsbereich den Geltungs-
bereich der zukiinftigen Satzung der 1.An-

derung.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans
wird der Ursprungsbebauungsplan im An-
derungsbereich wie folgt ersetzt.
Die planungsrechtlichen Festsetzungen
und die ortlichen Bauvorschriften des

rechtskraftigen Bebauungsplans , Untere

Réde-Teil 11“ bleiben vollumfinglich, mit folgenden Anderungen bestehen:

Ursprungsplanung

1.Anderung

Art und Mal} der baulichen Nutzung
nach 9 (1) BauGB

Gewerbegebiet

Der Wortlaut des § 8 BauNVO
mit Ergdnzungen wurde aus
Griinden der Normenklarheit
als Text in die Satzung Uber-
nommen werden.

Verkehrsflache
PlanstralRe B und Wendehammer

G:\DOC\3323-53 Dermbach Untere Réde Teil I1\03 Planentwurf\Begriindung\03 Satzung\Begriindung 26-01-16.docx

Vorhanden

Wurde in der Lage und Gestalt
an die baulich umgesetzte Er-

schlieBungsanlage angepasst.
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1.Anderung Bebauungsplan ,Untere Réde-Teil [I“ Gemeinde Dermbach

Flache fur Versorgungsanlagen

Schmutzwasserpumpe / Elektro
/ Gas / Regenriickhaltung/ Feu-
erldéschzisterne

Die Feuerldschzisterne wurde
an dem Wendehammer errich-
tet. Die anderen Versorgungs-

anlagen entfallen und werden
zur Grunflache;

Die Feuerwehrzufahrt bleibt er-
halten.

Entfallt

Werbeanlagen sind so zu errich-

Wasserflache Zulauf Regenriickhaltung

Werbeanlagen
ten, dass diese nicht auf den
Verkehr der B 285 ausgerichtet
sind.

Griinordnung Ergdnzung von Hinweisen aus
der Stellungnahme der Unteren

Naturschutzbehorde.

Feuerléschbedarf Regenriickhaltung Der Loschwasserbedarf wurde
Uber eine Zisterne geregelt.
(siehe Oben).

Alle mit dem Wegfall der Regen-
rickhaltung stehenden Festset-

zungen wurden gestrichen.

Zum offenen Landschaftsraum hin wird der Bereich der Versorgungsanlagen als Griinflachen festge-
setzt.

Die getroffenen Festsetzungen sind wie folgt zu erldutern:

Im gesamten Planbereich ist das Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Die Anderungen des
Baufeldes auf Grund der Grundstiicksanpassung (katasterméaRiger Bestand) ist der Planzeichnung zu
entnehmen. Bei der Festsetzung des Baufeldes wurde darauf geachtet, die vorhandenen Abstiande
die in der Ursprungsplanung zu Verkehrsflachen und Grundstlicksgrenzen vorhanden waren aufzu-

nehmen und anndhrend anzupassen.

J 1
—_——— e %Jf
—0—20 of o
oo e s T
—o—0—O0— o—0—0—
—o—0—9

L

| Abbildung 6- Ausschnitt B-Plan 1.Anderung -Lagednderung ErschlieBungsstraRe |

& 260N AR
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1.Anderung Bebauungsplan ,Untere Réde-Teil II“ Gemeinde Dermbach

38 8

Gleisochse

5
H
@

| Abbildung 7 - Ausschnitt B-Plan - Ursprungsplanung - geplante Lage der ErschlieBungsstralRe |

Im westlichen Bereich des Geltungsbereiches wird eine Grundstlickszufahrt neu angeordnet. Die da-
mit entfallene Grinflache wird an der nérdlichen Grundstiicksgrenze des betroffenen Grundstiickes
flaichenmaRig ausgeglichen.

Gemal Festsetzungen der Ursprungsplanung ,,B2“ (Planzeichnung) diirfen Flachen zur Anordnung
von Zufahrten durchbrochen werden.

Die in der Ursprungsplanung vorgesehene oberirdische Regenriickhaltung zu Feuerldschzwecken ent-
fallt. Im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes erfolgten notwendige Abstimmungen mit den an der
ErschlieBung betroffenen Behdrden zur Planung und Errichtung der Loschwasserzisterne im Bereich
des Wendehammers. Die Kennzeichnung erfolgte in der Planzeichnung.

,[..] Die Loschwasserversorgung ist (iber die bereits vorhandene Loschwasserzisterne im Bereich des Wende-

hammers sowie iber Hydranten im 6ffentlichen Verkehrsraum gegeben. Die Feuerwehrzufahrt und Aufstellfla-

che an der Léschwasserzisterne ist standig frei zu halten. [...]?

Der in der Planung vorgesehene Wirtschaftsweg ist wassergebunden, sowie in der Ursprungsplanung

angegeben, auszufihren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Es werden keine neuen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in die 1.Anderung aufgenommen.

Hinweise
Unter Hinweise wird auf der Planzeichnung auf verschiedene zu beachtende Forderungen und Hin-

weise der ortlichen Gegebenheiten verwiesen.

Es handelt sich dabei um:
e Hinweise bei archdologischen Funden
¢ Hinweise bei Auffélligen Bodenaushub und Bodenverunreinigungen

¢ Hinweise zu Erdaufschlissen

2 Stellungnahme LRA WAK vom 25.11.2025

Planungsburo -PBB- Bad Salzungen GmbH
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1.Anderung Bebauungsplan ,Untere Réde-Teil [I“ Gemeinde Dermbach

Rechtliche Grundlagen dazu sind das ,,Gesetz liber die Durchforschung des Reichsgebietes

nach nutzbaren Lagerstétten (Lagerstdttengesetz)" in der Fassung vom 02.03.1974 (BGBI. 1,

S. 591), zuletzt gedndert durch Art. 22 des ,Gesetzes zur Umstellung von Gesetzen und Ver-

ordnungen im Zustandigkeitsbereich des BMWT und des BMBF auf Euro" vom 10.11.2001

(BGBI. 1, Nr. 58, S. 2992 ff.), die ,Verordnung zur Ausfiihrung des Gesetzes Uber die Durchfor-

schung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten" in der Fassung des BGBI. Il 750-1-1

sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. 1, Nr. 16, S. 502

ff.).

8. Flachenbilanz

Bezeichnung

Bestand Satzung

1.Anderung Bebauungsplan

Flache

Flache

Geltungsbereich ca.

54.000,00 m?

52.811,12 m?

geplante Gewerbefliache (GRZ0,8) 29.650,00 m? 28.436,57 m?
Verkehrfsldche + Gehwege 2.580,00 m? 2.698,92 m?
Private Griinflachen 9.370,00 m? 8.520,63 m?
vorh. Feldweg Zufahrt RUB 500,00 m? 500,00 m?
festgesetzte Ausgleichsflache 11.410,00 m? 12.655,00 m?

53.510,00 m?

52.811,12 m?

In Folge der geringeren Differenz zur Flacheninanspruchnahme und der Wegfall der Versorgungsfla-
chen zu Gunsten von Griinflichen entsteht keine zusétzlicher Eingriff in Natur und Landschaft.
Die Festsetzungen zu den vorhandenen Griinfliche bleiben unverdandert. Es ergibt sich eine zusatzli-

che Flache, die als Griinflache festgesetzt wird.

Der Ausbau der Feuerwehrzufahrt zum geplanten Regenrtickhaltebecken erfolgt im An-
schluss an den geplanten Kreisverkehr tiber den bestehenden Feldweg. Diese Zufahrt ist
in ungebundener Gesteinsbauweise mit ortstypischen Materialien zu befestigen.

Der Ausbau des Wirtschaftsweges/ Feuerwehrzufahrt erfolgt, wie in der Ursprungsplanung vorgese-

hen, als wassergebundene Decke.

Planungsburo -PBB- Bad Salzungen GmbH
MichaelisstraBe 23,
36433 Bad Salzungen
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1.Anderung Bebauungsplan ,Untere Réde-Teil [I“ Gemeinde Dermbach

Ppanwng: =~ 0000000000000 - }
Nutzungs- / Biotoptyp Verrechn.- Flachenanteil (m?) je Biotoptyp
index Nutzungs- / Biotoptyp ‘
vor nach vorher nachher j
MaBlnahme MafRnahme
Eingrunung 0,7 730 511 ‘
ErschlieBungszone |
Gehdélze und Solitarbaume |
entlang der Strale |
Eingrinung 0.8 10.680 8.544 |
‘ Hecken und Feldgehdize (7.400)
“ (Ubergang in die offene (3.280) 3280*0,8=2624
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Abbildung 8 - Auszug aus der Begriindung zur Ursprungsplanung - Bilanzierung nach "Bielefelder Modell" fiir kleine Eingriffe

Mit der Errichtung der Loschwasserzisterne zum Zeitpunkt der ErschlieBung des Gewerbegebietes
wird davon ausgegangen, dass die fiir die ErschlieBung notwendigen Ausgleichsmallnahmen im
Zuge der ErschlieBung betrachtet wurden.

Geht man von den zum damaligen Zeitpunkt errechneten Biotopwerten von 2624 aus heiRt das zum
heuteigen Zeitpunkt, eine erforderlichen Pflanzung von 7 Obstbdumen (400 Punkte/ Baum).

Zur Ertlichtigung einer vorhandenen Streuobstwiese werden die errechneten 7 Obstbaume auf der
Streuobstwiese durch die Gemeinde gepflanzt.

Die Planzeichnung wird durch folgende Festsetzung erganzt:

,Fur den Wegfall der offenen Regenriickhaltung/ Feuerléschbedarf sind 7 Obstbdume, zur Erganzung
der Streuobstwiese, in der Gemarkung Unteralba, Flur 2, Flurstick 209/2 durch die Gemeinde zu
pflanzen.”

Die Planzeichnung wurde um folgende Festsetzungen und Hinweise nach Vorgaben der UNB erganzt:
»L...]JMit dem Fortschritt der einzelnen Bebauungen hat auch die Fortschreibung der Kompensations-
verpflichtung in gleicher Weise zu erfolgen. Nach dem Baubeginn ist die Kompensationsverpflichtung
mit der folgenden Pflanzperiode umzusetzen.

Lt. dem elektronischen Fachinformationssystem (FIS) Naturschutz sind gesetzlich geschiitzte Biotope
sowie Tierartenfundpunkte auf den Flurstiicken nicht kartiert, kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen
werden. Auf die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen beziglich der Zugriffsverbote

nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird verwiesen.

Planungsburo -PBB- Bad Salzungen GmbH
MichaelisstraBe 23,
36433 Bad Salzungen
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Im Anndherungsbereich von Groflgehdlzen sind die Richtlinien zum Baumschutz DIN 18920 und RAS-
LP 4 zu beachten. Baumfallungen sind gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur im Zeitraum vom 01.
Oktober bis 28. Februar zulassig. [...]"“3

Es sind ausschliellich standortgerechte gebietsheimische Geholze zu pflanzen.

Folgende Geholze und Festsetzungen wurden gestrichen:
e Forsythia intermedia Lynwood,
e Spiraea in Sorten — teilweise aus Asien,
e Syringa in Sorten, Weigela

e florida, Viburnum in Sorten.

» ,Der Anteil an Koniferen sollten 5 - 10 % der Gehdlze nicht [ 2 \\, \\ i
Ubersteigen.” l \ﬁ{/ R

o L SRR, . o
Im Bereich des Flurstiickes 875/4 erfolgte eine Uberbauung der i \ \@/3 '
Griinfliche, wie im Ausschnitt dargestellt. Der Uberbauung liegt i 2 ;;

eine Baugenehmigung mit Abweichung zu Grunde. Eine Anpas- % ’ - ‘

sung der Planzeichnung erfolgte auf Grund der Baugenehmigung

nicht. Die Festsetzungen bleiben bestehen.

9. ErschlieBung

Die geplante Anpassung der Verkehrsflache hat grundsatzlich keine Auswirkung auf die wasserwirt-
schaftlichen Anlagen des WVS. Die Anderungsplanung entspricht in der Ausfiihrung den aktuellen
ortlichen Gegebenheiten. Die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung ist ca. 40 m aus 6stlicher Rich-
tung auf dem Flurstiick 872/9 vorverlegt. Vor den Grundstiicken Flurstiicke 872/8 sowie 872/7 befin-
det sich derzeitig keine 6ffentliche Entwéasserungsanlage. Diese ist im Zuge einer moglichen Bebauung
mit dem WVS abzustimmen und die Kosten zur Umsetzung sind entsprechend durch die Bauherren

zu tragen.

PIanunM- Bad Salzungen GmbH

Michaelisstrale 23
36433 Bad Salzungen
Tel.: 03695/6929-15

Bad Salzungen, 16.01.2026

3 Stellungnahme LRA WAK
Planungsburo -PBB- Bad Salzungen GmbH
MichaelisstraBe 23,

36433 Bad Salzungen
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l. Bebauungsplan

0. Gesetzliche Grundlagen

1. Raumordnungsgesetz (ROG) in der Neufassung vom
18.08.1997 (BGBI.S. 2102).

2. Baugesetzbuch (BauGB ) in der Neufassung vom
27.08.1997 (BGBI. |, S.2141).

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI., S.466)

4. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58

5. Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 3.06.1994
(GVBI. Nr. 19, S. 553)

6. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.05.1990 in der
Fassung der jeweils aktuellen Anderungen des
Gesetzes.

7. Thuringer Wassergesetz (ThirWG) vom 04.02.1999
(GVBI. S. 114)

8. Thdringer Gesetz iiber Naturschutz und Landschafts-
pflege (ThirNatG) vom 29.04.1999 (GVBI. S.298)

9. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neu-
fassung vom 21.09.1998 (BGBI. |, S. 2994)

10. Thuringer Kommunalordnung (ThirKO) vom
14.04.1998 (GVBI. S. 73)

Nachtragliche UVP- Uberprifung
11. Gesetz zur Umsetzung der UVP- Anderungsrichtlinie
BGBI. Teil | Nr. 40/ 02. August 2001
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1. Veranlassung und Ziele

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um eine stadtebaulich geordnete Entwicklung
der im AuRRenbereich der Kommune Dermbach befindlichen Erweiterungsflache zu
sichern.

Das geplante Gewerbegebiet schliet sich unmittelbar (linear) an das bereits realisierte GE
des |. BA an. Die Erweiterung erfolgt in stdlicher Richtung.

Das bestehende Gewerbegebiet ist bereits ausgelastet. Der Bedarf griindet sich auf den
Erweiterungswunsch bestehender Betriebe sowie Aussiedlungsbedarf aus dem Techno-
logie- und Grunderzentrum Dermbach (TGZ), das sich im |. BA befindet.

Folgende Zielvorstellungen gibt es fur die Uberplanung :

- Erganzung des vorhandenen Gewerbestandortes durch Anschluss an das bestehen-
de Stralennetz.

- Vertragliche Einbindung des Gewerbegebietes in das Landschaftsbild.

- Realisierung der Ausgleichsmalnahmen innerhalb des Geltungsbereiches.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des gemarkungsubergreifenden Bebauungsplanes umfasst gesamt ca.
5,4 ha.

Das Plangebiet liegt in folgenden Fluren :

Gemarkung Dermbach:

Flur 6

Flurstlicke

872; 823/27; 874

teilweise beriihrte Flurstiicke
1654; 823 d

Gemarkung Glattbach

Flur 2

teilweise beriihrte Flurstiicke
47

wn
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3. Vorgaben ubergeordneter Planungen

31 Raumordnung, Regionalplanung

Allgemeine raumordnerische Ziele

Regionale Siedlungsstruktur

Im Unterzentrum Dermbach soll ein Schwerpunkt der kiinftigen Entwicklung im Bereich
Fremdenverkehr liegen.

Diesen Belangen soll gegenuber anderen Nutzungsinteressen besondere Bedeutung
beigemessen werden.

Im gewerblichen Bereich soll eine Zunahme der Arbeitsplatze bei raumlicher und
funktionaler Trennung vom Fremdenverkehr und bei der Beriicksichtigung ékologischer und
landschaftsrelevanter Belange angestrebt werden.

Zur Sicherung und Verbesserung der Standortbedingungen sollen vorhandene
Verkehrsstrallen genutzt und bedarfsgerecht in vertraglichem Umfang ausgebaut werden.

Regionale Verbindungsachse Suhl/Zella-Mehlis — Schmalkalden — Dermbach — Geisa —
Hunfeld (Land Hessen)

Regionale Verbindungsachse Vacha — Dermbach — Kaltennordheim/Kaltensundheim -
Fladungen (Land Bayern)

Regionale Verbindungsachse Meiningen — Kaltennordheim/Kaltensundheim — Dermbach

Dermbach hat eine besondere Bedeutung fur den Verflechtungsbereich sowie Ordnungs-
und Entwicklungsaufgaben im Teilraum des Biosphéarenreservates ,Rhén“, da alle zentralen
Orte héherer Ordnung auRerhalb des Biosphéarenreservates liegen.

Unterzentren im Biosphéarenreservat ,Rhén“ sollen als Kerne der lokalen Versorgungs- und
Dienstleistungsfunktionen und als Standorte von Gewerbe auch wirtschaftliche und
Arbeitsplatzfunktionen fur die Ubrigen Orte unter Beachtung der landschaftlichen
Standortbedingungen haben.

Mit dem Unterzentrum Dermbach sind die Gemeinden Andenhausen, Brunnhardtshausen,
Empfertshausen, Neidhardtshausen, Urnshausen, Wiesenthal und Zella verflochten.
Im Nahbereich Dermbach leben 7398 Menschen.

Fachliche Ziele

Wirtschaft

Dermbach soll als Innovationsstandort der regionalen Wirtschaftsstruktur entwickelt werden.
Die TGF- Technologie- und Grinder-Fordergesellschaft Schmalkalden/Dermbach soll,
neben anderen, einen wichtigen Beitrag zur Existenzgriindung und —sicherung, vor allem
von kleinen und mittleren Betrieben spezifischer Branchen, leisten.

Natur und Landschaft

Der mdglicherweise erforderliche Ausbau der Stralfe Dermbach - Bremen zu einer
Uberregionalen Verbindung Sudthiringen - Nordhessen soll erméglicht werden.

Die besondere Bedeutung des bestehenden Biospharenreservates Rhén fur den landes-,
bundes- und europaweiten Freiraumverbund soll beachtet werden.

Fremdenverkehr und Erholung
Dermbach soll seiner Bedeutung als regional bedeutsamer Fremdenverkehrsort im

potentiellen Fremdenverkehrsgebiet gerecht werden.
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Verkehr und Telekommunikation

Die B 285 Dermbach - Kaltensundheim soll als regionale StraBenverbindung im Hauptnetz
(Kategorie Ill) durch einen funktionsgerechten Ausbau fiir den Guter- und Schwerlastverkehr
geeignet sein und der Blindelung regionaler Verkehrsstréme dienen.

Dazu gehoéren auch mehrere Ortsumgehungen, unter anderem fir Dermbach.

Die L 1026 Wernshausen - Dermbach - Geisa - (Rasdorf) soll ebenfalls einen
funktionsgerechten Ausbau fir den Giter- und Schwerlastverkehr erhalten und der
Bindelung regionaler Verkehrsstréme dienen.

Eine Ortsumgehung im Bereich Dermbach befindet sich hier in der Prifung.

Die B 285 soll im Bereich Dorndorf - Dermbach als regionale Strafenverbindung im
Erganzungsnetz (Kategorie 1V) erhalten und so ausgebaut werden, dass sie der regionalen
Verbindungsfunktion von Mittelzentren untereinander, der Anbindung von Unterzentren an
zentrale Orte héherer Stufe und an StraRenverbindungen héherer Stufe entsprechen sowie
der regionalen Anbindung von Fremdenverkehrsrdumen dienen.

Technische Infrastruktur und technischer Umweltschutz
Dermbach muss bis zum 31.12.2005 Uber eine zentrale Klaranlage mit 1. und 2.
Reinigungsstufe verfugen.

Bevdélkerung und Siedlung
Die Industriebrache des Rhénglaswerkes Dermbach soll als Industriegebiet und allgemeines

Gewerbegebiet nachgenutzt werden.

3.2 Flachennutzungsplan

Zurzeit liegt kein Flachennutzungsplan vor. Die nachhaltige Siedlungsentwicklung des
Unterzentrums erfordert die Erstellung eines Flachennutzungsplanes (FNP). Fir das Jahr
2002 ist die Erarbeitung des FNP vorgesehen.

4. Rahmenbedingungen

4.1 Geografische Lage und Topografie

Das Planungsgebiet liegt im Sildosten der Gemeinde Dermbach. Es schlie3t sich un-
mittelbar an das bestehende Gewerbegebiet an.

Das zu Uberplanende Gelénde liegt auf einem Hohenniveau zwischen 347 m und 362 m

Uber HN.

4,2 Bodenschutzklausel
Der Bodenschutzklausel gemal § 1 Abs. 5 BauGB, zum sparsamen Umgang mit den
Naturressourcen wird wie folgt Rechnung getragen :

@ Das Plangebiet wird nur auf das unbedingt erforderliche Mal} entwickelt.

® Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung begrenzen die Uberbaubarkeit und
Hoéhenentwicklung.

® Die Versiegelung wird auf ein Minimum begrenzt.

4.3  Naturrdumliche Verhaltnisse
Das Plangebiet wird zurzeit als Ackerland genutzt.

4.4  Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt im Biosphéarenreservat Rhon.

Die Befreiung ist bereits bei der Oberen Naturschutzbehérde beantragt.

Die obere Naturschutzbehérde leitet umgehend ein Verfahren zur Herausnahme des Plan-

7
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gebietes aus dem betroffenen LSG ein. Die Herausnahme wurde bereits mit Schreiben der
oberen Naturschutzbehdérde vom 20.04.1998 in Aussicht gestelit.

4.5 Vorhandene Bebauung
Im Plangebiet befindet sich kein Gebaude.

46  Verkehr
Das Plangebiet ist Uber die GewerbesammelstraRe des 1. BA verkehrsmaRig erschlossen.
Diese mindet auf die L1026.

4.7  Nutzungsbeschridnkungen

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine Nutzungsbeschrankungen.

Laut Stellungnahme des Bergamtes sind Einwirkungen auf die Tagesoberflache aus
dem untertdgig umgegangenen Kalisalzabbau des stillgelegten Bergwerkes Merkers
nicht nachweisbar und auch nicht zu erwarten.

4.7.1 Altlastverdachtsfldchen
Altlastverdachtsflachen sind nicht bekannt.

4.8 Immissionen, Emissionen

Schallschutz

Das Plangebiet liegt auerhalb von schutzwirdiger Wohnbebauung.

Gemal der Vorabfrage liegt eine Fax-Bestatigung der Unteren Immissionschutzbehoérde
vom 23.01.1998 vor, dass bei Ansiedlung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben kein Schallschutzgutachten erforderlich ist.

Mit der Einstufung des Plangebietes als ,Gewerbegebiet (GE)* nach § 8 BauNVO wird die
Ansiedlung von erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben ausgeschlossen.

4.9. Grund und Boden

Die Neuordnung des Plangebietes erfordert eine Baulandumlegung bzw. Neuordnung.

Das Gelande ist bis auf das Flurstiick 823 d im Eigentum der Kommune. Es soll gemeinsam
mit der Landesentwicklungsgesellschaft (LEG) erschlossen und verkauft werden.

4.10 Denkmalschutz
Das Gebiet liegt in keinem Denkmalschutzbereich.
Zufallsfunde missen nach § 16 ThDSchG gemeldet werden.

411 Geologie

Entsprechend der Stellungnahme der Landesanstalt fur Geologie wird im oberen Anschnitt
eine fossile Rutschmasse vermutet. Generell muss der Baugrund nach

DIN 4020 erkundet werden. Versickerungen werden in Anbetracht der Hanglage und der
eventuell gegebenen Rutschproblematik, der Wasserempfindlichkeit der anstehenden
Gesteine und deren geringer Wasseraufnahmefahigkeit nicht empfohlen.

412 Nachrichtliche Ubernahme
Folgende Inhalte wurden nachrichtlich Gbernommen :

- Trinkwasserleitung TW DN 150.
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5. Planinhalt

5.1 Stadtebauliches Grundkonzept
Das stédtebauliche Grundkonzept geht von folgenden Zielstellungen aus :

) Entwicklung eines Gewerbegebietes (GE) im Anschluss an bestehende
Strukturen.
Schwerpunkte bilden :
- die effektive VerkehrserschlieBung mit geringem Aufwand und
der Méglichkeit einer Havariezufahrt

- Zur Wahrung des Landschaftsbildes wird nur offene Bebauung
(bis 50 m Gebaudelédnge) zugelassen.

[¢) Einordnung in den Landschaftsraum ohne gravierende Beeintrachtigung

® Festsetzung von Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des
B - Planes gemal § 1a BauGB

® Realisierung der Regenrickhaltung in Kombination mit der Sicherung des
Feuerléschbedarfes.

5.1.1 Nutzungskonzept
Art und Mal3 der baulichen Nutzung nach § 9 (1) BauGB sowie § 8 BauNVO

© Im Geltungsbereich dieses B - Planes wird ,Gewerbegebietes (GE)“ nach
§ 8 BauNVO festgesetzt.

Die Grundflachenzahl kann bis 0,8 ausgeschépft werden. Eine Einschrénkung ist, nicht
Planungswille, da eine effektive Nutzung der Gewerbeflachen erfolgen soll.

5.1.2 Bebauung

Es wird bewusst auf Festsetzung mit zu groer Regelungsdichte verzichtet, um Spielrdume
der Gewerbenutzung zu lassen.

Wichtiger erscheint die Festlegung zu Blendfreiheit der Dachhaut, um die Fernwirkung des
Gebietes im sensiblen Landschaftsraum nicht zu beeintrachtigen.

5.1.3 Bauweise / MaR der baulichen Nutzung
Mit der Festsetzung der offene Bauweise soll verhindert werden, dass Gebaudelangen Uber
50,00 m das Landschaftsbild am Ortseingang stéren.

Traufhéhe

Die Definition der Traufhdhe entspricht der Definition der Wandhéhe nach ThurBO.
Bergseite ist die hohere Seite des Gelandes und liegt der Talseite, der niedrigeren Seite
gegenlber.
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5.2  Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt Gber die zu verldngernde Gewerbeindustriestralle (Anschluss
Wendeplatz)

Stralle A und B werden mit einer Querschnittsbreite von 5,50 m ausgebildet, wobei Stralle
A mit einem 1,5 m breiten einseitigen Gehweg zu versehen ist. Mit der Veranderung der
Querschnittsbreite der Strafle B gegenuber dem Vorentwurf soll die Mdéglichkeit fur eine
spatere 2. Zufahrt aus Richtung Westen eingerdumt werden.

Bei der NebenerschlieBung C wird ebenfalls auf einen Gehweg verzichtet.

Die Feuerwehr- / Servicezufahrt zum Regenrlckhalte- / Feuerléschbecken wird als
Wirtschaftsweg mit 3,0 m Breite ausgebildet.

5.3  Technische Infrastruktur

Elektroversorgung

Die Elektroversorgung erfolgt vom bestehenden Netz aus. Es wird ein Trafostandort im
zentralen Bereich vorgesehen.

Wéarmeversorgung
Die Warmeversorgung erfolgt dezentral auf jedem Grundstuick.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt bis zur Realisierung der zentralen Anlage der
Gemeinde Dermbach durch Anschluss an die bestehende Klaranlage des 1. BA.

Hierflir ist das Schmutzwasser einer Sammelstation zuzufiihren und Gber eine Pumpleitung
in das vorhanden Netz zu transportieren.

Regenwasser

Anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes, Regenwasser ist unmittelbar am Standort zu
versickern bzw. Uber einen kinstlichen Bachlauf dem Regenriickhaltebecken zuzufihren.
Das Becken ist durch eine Wasserstandsregelung (Moénch) so auszubilden, dass die
Léschwassermenge immer zur Verfigung steht.

Da im oberen Abschnitt des Gelandes fossile Rutschmassen vermutet werden ist vor beab-
sichtigter Versickerung wird ein Baugrundgutachten empfohlen.

Die Gestaltung des Beckens muss so erfolgen, dass Uberflutungsflichen vorgesehen
werden, die den Berechnungsregen aufnehmen kénnen.

Trinkwasser

Die vorhandene TW DN 150 muss in die éffentlichen Flachen verlegt werden.

Sie dient gleichzeitig als TW — ErschlieBung fur das Plangebiet.

Die Léschwasserversorgung wird mit 3.200 I/min gefordert. Die Absicherung erfolgt tber die
Zisterne (siehe Punkt Regenwasser).

Gasversorgung
Die Gasversorgung des Gewerbegebietes kann durch Fortfihrung der ND-
Gasversorgungsleitung DN 100 PE, PN 1 erfolgen.
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GRUNORDNUNG



lIl. Griinordnung

Die Aufgabe des Griinordnungsplanes ist es, die durch die Nutzungsanderungen entstehen-
den Eingriffe in Natur und Landschaft durch entsprechende Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen zu minimieren bzw. zu kompensieren. Die Inhalte des Grunordnungsplanes sind It.
ThirNatG § 5 als Festsetzungen im Bebauungsplan aufzunehmen.

Die Rechtsgrundlagen fiir den Griinordnungsplan bilden:

Bau GB 1987 §§ 1, 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 22, 25, § 135
Bau NVO 1987 §§ 17 und 19

BNatSchG 1987

ThurNatG 1999

Die Erarbeitung des Grunordnungsplanes mit Festsetzungen zu Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen erfolgt nach Forderung der UNB im LRA des Wartburgkreises Bad Salzungen
im Schreiben vom 06.02.1998 flr kleinere Eingriffe nach dem ,Bielefelder Modell* bezug-
nehmend auf den Thuringer Leitfaden.

Das Gewerbegebiet umfasst eine Flache von 5,351 ha.

1. Beschreibung des Plangebietes

Die Stadt Dermbach liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Thiringische Rhén®.
Durch Dermbach fliel3t die Felda.

Dermbach ist ein typischer Ort der Rhén. Er gehért zum Wartburgkreis und liegt an der B
285 Richtung Eisenach bzw. Fulda.

Das geplante Gewerbegebiet liegt unterhalb der B 285 am Ortsanfang Dermbach von Kal-
tennordheim kommend.

Zwischen der B 285 und dem Gewerbegebiet befinden sich die Gleisanlagen der Deutschen
Bahn, so dass eine direkte Zufahrt von der B 285 nicht méglich ist.

Das geplante Gewerbegebiet stellt die Erweiterung der vorhandenen Gewerbeflachen dar. In
Verlangerung der ErschlieBungsstralle ist das Gewerbegebiet zu erreichen.

Fur die geplante Erweiterung der Gewerbeflachen liegen schon Antrédge von Betrieben aus
dem bestehenden Gewerbegebiet vor, die sich vergréRern und ihre Kapazitdten erweitern
mdéchten.

Die Flache im Geltungsbereich wird landwirtschaftlich intensiv als Ackerland genutzt. Sie hat
ein Gefélle von West nach Ost. Die Flache ist vollkommen ausgerdumt. Es erfolgte eine
landwirtschaftliche Nutzung direkt bis zum bestehenden Gewerbegebiet bzw. Feldweg.
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2. Bestandsaufnahme

2.1 Boden

Die Landschaftsform der Rhon ist durch vulkanische Tatigkeiten im Tertiar und durch nach-
folgende Abtragungsprozesse bestimmt. Die dltesten Gesteine bilden den Sockel des Rhén-
gebirges. Es sind triassische Meeresablagerungen des Buntsandsteines, des Muschelkalkes
und des Keupers.

Das geologische Ausgangsgestein ist neben Relief und Klima die wichtigste AusgangsgroRe
fur die Bildung der verschiedenen Bodentypen.
Im Bereich des Planungsgebietes stehen Gesteine des Mittleren und Oberen Buntsandstei-

nes an.
Die ebenen Flachen bzw. Tallagen sind dem landwirtschaftlichen Anbau vorbehalten.

Die Flache des geplanten Gewerbegebietes unterlag bisher einer intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung. Die maschinelle Bearbeitung der Flachen mittels schweren Geréaten ver-
schlechterten die Bodeneigenschaften. Das Porenvolumen verringert sich und das gesamte
Bodengeflige wurde beeintrachtigt.

Bei Beachtung der ,guten fachlichen Praxis in der Landwirtschaft" (§ 17 BbodSchG, s. u.)
werden die natUrlichen Funktionen des Bodens in einem tolerierbaren Maf verandert.

Der Verlust dieser Ackerflache stellt somit keinen hochwertigen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar.

2.2 Klima
Das Klima der Rhon wird bestimmt durch die Meereshéhe, die geographische Breite und die
Lage im klimatischen Umfeld. Die Rhon ist Teil der gemaRigten Klimazone.

Mit dem Begriff Rhon wird raues und unwirtschaftliches Klima verbunden. Dies trifft beson-
ders auf die waldfreien Plateaulagen der Hohen Rhén zu, die durch relativ hohe Nieder-
schldage und geringe Temperaturen gekennzeichnet sind.

Hingegen die thuringische Rhén, die im Regenschatten des Hauptkammes liegt, ist nieder-
schlagsarm und warmebeglinstigt.

Um Dermbach wurde eine mittlere Jahrestemperatur von 6-7 °C und ein mittlerer Jahresnie-
derschlag von 700-750 mm gemessen. Die Vegetationsperiode betragt 190-200 Tage.

Im Herbst und Winter sind Inversionswetterlagen haufig, die in den Télern und Becken zu
Nebelbildungen fuhren. Aufgrund der geringen Besiedelungsdichte in der Rhén, insbesonde-
re durch das Fehlen gréRerer stadtischer Belastungsrdume ist das Bioklima der Region ver-
haltnismaRig gering beeintrachtigt.

2.3 Wasser

Das Schutzgut Wasser umfasst sowohl die oberirdischen Gewasser als auch das Grund-
wasser. Die nachhaltige Sicherung unbeeintrachtigter und funktionsfahiger Wasserkreislaufe
erfordert den Schutz aller Gewasser.

Die Rhon verfugt Uber mehrere ergiebige Grundwasservorkommen. Gute Grundwasserspei-
cherféhigkeit besitzt aufgrund seines porésen Aufbaues der Mittlere Muschelkalk. In Bunt-
sandstein ist die Wasserfuhrung unterschiedlich. Er besitzt nur eine geringe Speicherfahig-
keit, dagegen sind hier viele niederschlagsabhangige Quellen vorhanden.

1.3
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Die Rhén wird durch zahlreiche FlieRgewasser nach allen Himmelsrichtungen entwéssert.
Die Rhon stellt eine wichtige Wasserscheide dar. In die Werra entwassert die Felda. Die
Felda verldauft unterhalb des Gewerbegebietes. Ihre Ufer sind naturnah mit Erlen und Wei-
den eingegrunt. Im Uferbereich nisten die Vogelarten der typischen Bachniederungen. Durch
das natirliche Gefélle der Ackerflache ist ein artenreiches Feuchtbiotop an der Felda ent-
standen. Dieses Feuchtbiotop liegt auRerhalb der geplanten Gewerbefldche und wird daher
in seiner Funktion nicht beeintrachtigt. Zwischen Feuchtbiotop und geplanter Gewerbeflache
bleibt die landwirtschaftliche Flache erhalten.

Das Gebiet befindet sich auBerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

24  Flora
Die thiringische Rhén besteht groftenteils aus Waldgebieten, groflachigen Wiesen, Wei-

den und Ackern.

Der Ort Dermbach liegt im Feldatal. Durch den jahrhundertlangen Eingriff der Menschen
wurden die Buchenwalder in die unwegsamen Berghénge verdréangt. Die Talgebiete wurden
zu Wiesen, Weiden und Ackern entwickelt und genutzt. Die groRflachigen Wiesen und Wei-
den sind fur die Rhén besonders charakteristisch. Wie in kaum einem anderen Mittelgebirge
pragt das Grinland das Bild der Landschaft.

Moore sind in der Rhén als bundesweit bedeutsame Lebensraume erhalten. Hier sind das
Schwarze Moor und das Rote Moor zu erwahnen.

Neben verschiedenen Ausgangsgesteinen pragt das unterschiedliche Klima, insbesondere
Regen- und Regenschattenseite die Flora des Biosphéarenreservates. Insgesamt wurden 106
Pflanzenarten der Roten Liste der Bundesrepublik Deutschland in der Rhon nachgewiesen.

Die geplanten Gewerbeflachen entstehen ausschlielllich auf einer Ackerflache ohne natrli-
che Bepflanzung wie Hecken und Ackerraine.

Im sudwestlichen Bereich am Rand der ausgewiesenen Grinflache zwischen Feldweg und
Weg entlang der Bahnschienen steht eine Baumgruppe vorwiegend aus Kastanien. Diese
Baumgruppe ist ein dominantes Landschaftselement und wird in die Planung integriert.
Durch entsprechende Schutzmalnahmen ist die Baumgruppe wéahrend der Bautatigkeit vor
Einschittungen und Schaden am Stamm-, Wurzel- und Kronenbereich zu schiitzen.

2.5 Fauna

Die Rhén ist Lebensraum mehrerer in ganz Mitteleuropa bedrohter Tierarten. Hierzu zahlen
die Saugetiere, Vogel, Fische, Insekten, Reptilien und Amphibien.

Die haufigsten vorkommenden Saugetiere sind Reh, Fuchs, Wildschwein, Marder und diver-
se Kleinsduger. Unter den Kleinsdugern sind dies die Haselmaus, Sumpfspitzmaus und die
Wasserspitzmaus. Auch Fledermausarten sind noch verhaltnismaRig gut vertreten.

Die Vogelwelt der Rhoén ist Vertreter mehrere Okosysteme. In den Waldgebieten sind Hohl-
tauben, Spechte und zahlreiche Greifvégel wie Rauhfulkauz, Uhu, Rotmilan und Sperber
vertreten. Am natUrlichen FlieBRgewasser ist die Wasseramsel und der Eisvogel zu beobach-
ten.

Die offenen Wiesenlandschaften haben eine hohe Bedeutung fir den Vogelzug.

In der Rhon ist das Birkhuhn anzutreffen. Es besitzt in Mitteleuropa seinen wichtigsten Le-
bensraum und gehort europaweit zu den meist bedrohten Vogelarten.

Bei Insekten sind die in der Rhon vorkommenden Tagfalter, Heuschrecken und Libellen die
wichtigsten Vertreter.

An Reptilien sind in der Umgebung die Schlingnatter, die Ringelnatter und an wenigen
Standorten die Kreuzotter anzutreffen.
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Die Vertreter der Amphibien in der Rhon sind die Arten der Erdkréten, Grasfrésche, Berg-
und Teichmolch sowie der Feuersalamander.

Durch das Vorkommen dieser bedrohten Tierwelt sind die baulichen Veréanderungen genau
abzuwégen.

2.6  Landschaft

In Tharingen wurde am 01.10.1990 per Verordnung ein ,Landschaftsschutzgebiet von zent-
raler Bedeutung festgesetzt. Diese Verordnung verfolgt die Erhaltung der naturrdumlichen
Eigenart der Rhon als Schutzzweck. Die Inhalte der Verordnung in Thiringen sind konkret
auf das Biospharenreservat ausgelegt. So sind die Schutzzonen des Biospharenreservates
festgelegt und fur die Nutzungen und Eingriffe werden exakte Vorgaben in Form von Gebo-
ten und Verboten festgesetzt. Es ist nach § 6 im gesamten Gebiet verboten, Grinland um-
zubrechen oder aufzuforsten oder Neuaufschlisse fir Gesteinsabbau anzulegen. Die Sied-
lungen liegen ohne Binnenausgrenzung im Landschaftsschutzgebiet.

Dermbach ist ein Teil der thiringischen Rhén. Die Rhon erstreckt sich Gber 3 Bundeslander,
die Bayerische Rhén, Hessische Rhén und Thiringische Rhon.

Bei der Entwicklung der Kulturlandschaft Rhén spielte die landwirtschaftliche Nutzung eine
herausragende Rolle. Die heutige Landschaft der Rhén ist maRgeblich durch die landwirt-
schaftliche Nutzung gepragt.

In der Talaue der Felda ist ein Wechsel von Acker und Grinlandflache anzutreffen. Durch
grol¥flachige maschinelle Bewirtschaftung fielen die kleinen Ackerflachen nach Grindung
der LPG’s (Landwirtschaftliche Produktionsgenossenschaft) weg. Es entstanden auf den
wenigen ebenen Flachen Anbaugebiete flr Getreide und Feldfrlichte. Die hangigen Flachen
wurden vorwiegend als Grinland- oder Weideflachen genutzt.

Das Plangebiet hat eine Neigung in Richtung von West nach Ost.
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3. Landschaftspflegerische MaRnahmen
- Griinordnerische Festsetzungen -

Durch die Festsetzungen der grinordnerischen Malinahmen wird versucht, die im Zuge der
ErschlieBung und Bebauung veranderten Flachen in einem fur die Umwelt relevanten Maf
einzuordnen. Besonders im Landschaftsschutzgebiet , Thiringische Rhén “ ist darauf zu
achten, dass der Eingriff in Natur und Landschaft so gering als méglich ist.

Die landschaftspragenden Elemente sollten nicht zerstért, sondern in die Planung aufge-
nommen werden und somit eine umweltgerechte Eingliederung der erforderlichen Baumaf-
nahmen in die Landschaft gewahrleisten.

Um die o. g. Forderungen einzuhalten, wurden die Festsetzungen zu den Ausgleichsmalf-
nahmen im Grunordnungsplan mit den Vertretern der Unteren Naturschutzbehérde des
Landratsamtes Wartburgkreis Bad Salzungen abgestimmt.

31 Private Grundstiicke

Auf den privaten Flachen entstehen Anlagen zur gewerblichen Nutzung. Da dort der Versie-
gelungsgrad 80 % betragen wird, sollten mindestens 20 % der Flachen begrint werden.
Hierbei ist zu beachten, dass landschaftstypische Geholze gepflanzt werden. Nur in Ein-
gangsbereichen kénnen Zierstraucher Verwendung finden. Der Anteil an Koniferen sollten 5
- 10 % der Gehoblze nicht Ubersteigen.

Zwischen den einzelnen Gewerbeflachen ist ein mindestens 2 m breiter Gehoélzstreifen anzu-
legen und auf Dauer zu erhalten.

Parkplatze und Wege sind weitestgehend nicht zu versiegeln. Einer wasserdurchlassigen
Befestigung aus Pflaster oder Rasengitterplatten ist einer vélligen Versiegelung den Vorzug
zu geben.

Bei Anfall von Schadstoffen ist jedoch eine véllige Versiegelung zu gewahrleisten, um zu
sichern, dass der Boden nicht beeintrachtigt wird. Die Schadstoffe sind Uber einen entspre-
chenden Fettabscheider abzuleiten.

3.2  Offentliche Griinflichen
Die offentlichen Grunflachen umfassen, das Regenriickhaltebecken einschlieBlich den na-
turnahen Bachlauf und die Zufahrt dorthin.

B Das Regenwasser des Gewerbegebietes sowie deren Strallenflachen wird punktuell ge-
sammelt und Uber einen natlrlichen Bachlauf in das geplante Regenrickhaltebecken ge-
leitet.

Der Bachlauf wird in maandrierter Form angelegt und mit unterschiedlichen Bachbettbrei-
ten ausgebaut.

Das Regenruckhaltebecken ist an der tiefsten Stelle im stid-6stlichen Randbereich einge-
ordnet. Es ist naturnah mit einer Lehm- bzw. Tonschiirze auszubauen. Dieses Becken
soll gleichzeitig als Wasserreserve fiir Léschzwecke genutzt werden.

Daher ist ein Tiefwasserbereich vorzusehen, der zu jeder Jahreszeit Wasser enthalt. Die
Randbereiche sind als Flachwasserzonen mit unterschiedlichen Tiefen anzulegen.

Die Zufahrt zum Regenriickhaltebecken erfolgt als 3 m breiter ungebundener Weg. Fur
Feuerldschfahrzeuge ist keine bituminése Befestigung der Zufahrt erforderlich.
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3.3 AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches

Die Ausgleichsmalinahmen wurden laut Forderung der UNB nach dem sogenannten ,Biele-
felder Modell* bezugnehmend auf den Thuringer Leitfaden fir die Flachen vorgesehen, auf
denen der Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt.

B Das Oberflachenwasser des Gewerbegebietes wird iber einen neu anzulegenden Bach-

lauf in das geplante Regenriickhaltebecken abgeleitet. Dieser Bachlauf ist in maandrierter
Form zu gestalten. Durch unterschiedliche Sohlbreiten soll ein naturnahes zeitweise was-
serfUhrendes Gewasser entstehen. Dort wird sich im Laufe der Zeit entsprechende Ufer-
vegetation entwickeln und Kleinlebewesen ansiedeln.

Um eine Beschattung des Bachlaufes zu erreichen, werden in den Krimmenbereichen
Heister und Baume in Einzelstellung gepflanzt. Eine vollige Verschattung ist nicht anzu-
streben, daher werden nur die Bereiche am Bachbett punktuell bepflanzt. Hier finden
Végel ihren Nist- und Lebensraum.

Das Regenrtckhaltebecken wird am naturlichen Tiefpunkt des geplanten Gewerbegebie-
tes vorgesehen. Es ist dreiseitig zu bepflanzen und ebenfalls eine geschlossene Pflan-
zung zu vermeiden. Der Zufahrtsbereich fir die Léschfahrzeuge ist von jeglicher Bepflan-
zung freizuhalten.

Der &stliche Randbereich in Richtung Felda ist als Ubergang zur offenen Landschaft
durch eine geschlossene Pflanzung einzugrinen. Es sind heimische Straucher-, Heister-
und Baumarten in Gruppenpflanzung anzulegen. Die geschlossene Pflanzung endet ca.
20 m vor dem Regenrlickhaltebecken.

Der sldliche Randbereich in Anschluss an den natirlichen Bachlauf in Richtung Ackerfla-
che ist ebenfalls mit einer geschlossenen Pflanzung einzugriinen. Es ist jedoch darauf zu
achten, dass die geschlossene Pflanzung mindestens 10 m vor dem Bachlauf endet, da-
mit eine Verschattung vermieden wird.

Der Bereich westlich des Gewerbegebietes im Anschluss an die Gleisanlagen der Deut-
schen Bundesbahn soll nicht als geschlossene Pflanzung entwickelt werden. Hier sind
Gruppenpflanzungen geplant. Die vorhandene Baumgruppe am Randbereich, bestehend
vorwiegend aus Kastanien, ist in die neue Pflanzung zu integrieren und ihre Dominanz zu
erhalten.

Entlang der geplanten ErschlieBungsstrale wird rechtsseitig der Stral3e als Verlangerung
der bestehenden Baumreihe eine Reihe Linden bis zum geplanten Kreisverkehr ge-
pflanzt. Die Linden sind in einem Stammumfang von 14-16 cm zu liefern und mit Dreibé-
cken zu sichern. Der Pflanzabstand ist 12-15 m je Baum. Hierbei sind die erforderlichen
Zufahrten zu den Gewerbegrundstiicken zu beachten. Die Baume sind auf Dauer zu pfle-
gen und zu unterhalten.

3.4 MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

— Die Baumgruppe sidwestlich des Gewerbegebietes ist zu erhalten. Sie besteht aus 4

Einzelbdumen vorwiegend Kastanien und stellen durch ihren Habitus ein dominantes
Landschaftselement dar. Deshalb sind die Baume wéahrend der Bautatigkeit durch einen
Bauzaun vor Schaden im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich zu schitzen. Es ist ein
Bauzaun im Abstand von mindestens 2 m um die Baumgruppe zu errichten und erst nach
Beendigung der Bauzeit zu entfernen. Hierbei sind die Vorschriften RAS-LG4 ,Schutz von
Baumen und Strduchern im Bereich von Baustellen” und die DIN 18920 ,Schutz von
Bédumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen® zu beachten
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und einzuhalten. Die Baumgruppe ist auch nach Abschluss der Bauarbeiten auf Dauer zu
erhalten.

Der Ausbau der Feuerwehrzufahrt zum geplanten Regenrlickhaltebecken erfolgt im An-
schluss an den geplanten Kreisverkehr tiber den bestehenden Feldweg. Diese Zufahrt ist
in ungebundener Gesteinsbauweise mit ortstypischen Materialien zu befestigen.

Das anfallende Regenwasser kann uber den offenen Graben bzw. Gber das Regenriick-
haltebecken abgeleitet werden. Es sollte jedoch ein Grofdteil auf den Gewerbeflachen
versickern.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden zu sichern und entsprechend zu lagern.
Die Lagerung muss so erfolgen, dass der Oberboden nach Bauende als Vegetations-
schicht wieder genutzt werden kann. Bei einer Lagerung von mehr als 3 Monate wahrend
der Vegetationszeit ist eine Zwischenbegriinung zum Schutz gegen unerwinschte Vege-
tation und Erosion vorzusehen. Die Ansaat ist nach DIN 18917 auszufthren.

3.5 Pflanzgebot

Die Baume, Heister und Straucher sind aus heimischen Baumschulen zu beziehen.

Strallenbédume
Qualitat - Hochstamm 2 x verpflanzt mit Ballen 14 - 16 cm
Tilia cordata ‘Greenspire’ - Winterlinde

Badume und Heister

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus x carnea Purpur Kastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gem. Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Gem. Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Straucher

Berberis in Sorten Berberitze
Cornus alba Weiller Hartriegel
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Rubus fruticosus
Sambucus racemosa

Wildbrombeere
Traubenholunder

Ufergeholze entlang am Bachlauf und Regenriickhaltebecken

Bédume und Heister
Alnus glutinosa
Salix alba

Schwarzerle
Weil-Weide
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Bliiten- und Zierstréaucher

Berberis in Sorten
Carpinus betulus
Cornus mas
Forsythia intermedia
‘Lynwood’
Ligustrum vulgare
Philadelphus
‘Schneesturm’
Potentilla in Sorten
Spiraea in Sorten
Syringa in Sorten
Viburnum in Sorten
Weigela florida

Berberitze
Hainbuche
Hartriegel

Forsythie
Liguster

Falscher Jasmin
Fingerstrauch
Spierstrauch
Flieder
Schneeball
Weigelie
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4, Flachenbilanz

4.1 Flachenbilanz - Gewerbegebiet

Gesamter Geltungsbereich 5,351 ha
Geplante Gewerbeflachen (GRZ 0,80) 2,965 ha
Geplante Verkehrsflachen und Gehweg 0,258 ha
Private Grinflachen 0,937 ha
Vorh. Feldweg - Zufahrt Regenrlckhaltebecken 0,050 ha
AusgleichsmaBnahmen 1,141 ha
Pflanzung einer Baumreihe in Verlangerung der 0,073 ha
vorh. Bepflanzung entlang der ErschlieBungsstrae

Pflanzung als Ubergang zur offenen Landschaft 0,740 ha
Richtung Felda einschl. Regenriickhaltebecken

und geplanter Bachlauf

Pflanzung in Richtung Bahnschienen und 0,328 ha

offene Landschaft

4.2 Nachweis der AusgleichsmaBnahmen

Laut Forderung der Unteren Naturschutzbehérde des Wartburgkreises wurde die Eingriffs-
Ausgleichsbilanz auf Grundlage des ,,Bielefelder Modelles* bezugnehmend auf den
»Leitfaden Umweltvertraglichkeitspriifung und Eingriffsregelung in Thiiringen” erstelt.

In den folgenden Tabellen wurden die Eingriffe und Ausgleichsmalinahmen flachenhaft bi-
lanziert.

20

Bebauungsplan — Griinordnung- Untere Réde Il — Dermbach / Genehmigungsfassung 22.11.2001
Planungsbiiro Kehrer & Horn
Freie Architekten fiir Gebiets-, Stadt- und Dorfplanung




Bilanzierung nach ,, Bielefelder Modell “ fiir kleinere Eingriffe

Bestand:
Nutzungs- / Biotoptyp Verrechn.- Flachenanteil (m?) je Biotoptyp
index Nutzungs- / Biotoptyp
vor nach vorher  nachher
MaRBnahme MafRnahme
ErschlieBungszone | 0,2 32.230 6.446
Ackerland
(Versiegelung Gewerbefla-
che und Verkehrsflache)
Summe / Ubertrag 32.230 6.446
Planung:
Nutzungs- / Biotoptyp Verrechn.- Flachenanteil (m?) je Biotoptyp
index Nutzungs- / Biotoptyp
vor nach vorher  nachher
MaRnahme Malnahme
Eingranung 0.7 730 511
ErschlieRungszone |
Geholze und Solitdrbdume
entlang der Stralle
Eingrinung 0,8 10.680 8.544
Hecken und Feldgehdlze (7.400)
(Ubergang in die offene (3.280)
Landschaft einschl. Anlage
eines natlrlichen Bachlau-
fes
und Regenriickhaltebe-
ckens)
Summe / Ubertrag 11.410 6.446 9.055
+2.609

Biotopwertdifferenz
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4.3 Auswirkung der AusgleichsmaRBnahmen auf Natur und Landschaft

Die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes erfolgt auf einer intensiv genutzten A-
ckerflache. Da sich bestehende Gewerbetreibende auf diesen Flachen erweitern méchten,
besteht ein konomischer Zwang, der mit den Erfordernissen und Belastungen von Natur
und Landschaft in Einklang gebracht werden sollte.

Da Dermbach Bestandteil der ,Tharingischen Rhén® ist, sollte die Erweiterung der Gewerbe-
flachen so angeordnet werden, dass der Einfluss auf Natur und Landschaft so gering als
maglich ist. Der typische Charakter der Rhon ist durch folgende MaRnahmen zu erhalten.

= Durch den Schutz der bestehenden Baumgruppen am siid-westlichen Randbereich wird
ein typisches Landschaftselement erhalten und weiter entwickelt.

= Mit der Anlage eines natlrlichen Bachlaufes bzw. naturnahen Regenriickhaltebeckens
wird das gesammelte Regenwasser wieder in den biologischen Kreislauf zurtickgefihrt. In
diesem Bereich entstehen neue 6kologische Systeme.

= Durch die Pflanzung von ortstypischen Gehdlzen wird Lebensraum fur Végel, Insekten
und Kleinlebewesen geschaffen. Das 6kologische Kleinklima wird positiv beeinflusst

Die beschriebenen Ausgleichsmalinahmen sind nicht nur ein Element in Natur und Land-
schaft sondern beeinflussen diese auch nachhaltig. Daher sind alle AusgleichsmaRnahmen
auf Dauer zu pflegen und zu entwickeln. Nur dann kénnen &kologische Systeme neu entwi-
ckelt werden und Biotope entstehen.
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44. KOSTENSCHATZUNG der griinordnerischen Manahme

AusgleichsmafRnahmen

A 1 - Pflanzung einer Baumreihe entlang der 18.200,00 DM
ErschlieBungsstralle
einschl. Fertigstellungspflege
A 2 - Pflanzung als Ubergang zur offenen Landschaft 25.700,00 DM
einschlieRlich Regenriickhaltebecken und
Gestaltung Bachlauf
A 3 - Pflanzung in Richtung Bahnschiene
15.500,00 DM
und zur offenen Landschaft
Bausumme Netto 59.400,00 DM
Baunebenkosten 4.824,15 DM
MWSt. z. Z. 16 % (46.551,73 DM) 10.275,85 DM
Bausumme  Brutto 74.500,00 DM

fiir griinordnerische MaRnahmen
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5. Zuordnungsfestsetzung

Zuordnung / VerteilungsmaRstab gemdafl3 § 9 (1a) und §§ 135a (2); 135b 1.

Sammelzuordnung :
Den Bauflachen werden die AusgleichsmaRnahmen fur die éffentliche Ausgleichsflache (Ge-

rinne / Regenriickhaltung) innerhalb des Geltungsbereiches voll zugeordnet. Die Verteilung
der Kosten fur die Ausgleichsmalinahmen sind gemaf § 135 b Punkt 1. festgesetzt.
Als Verteilungsmalfstab gilt die Uberbaubare Grundstiicksflache.

Direktzuordnung
Den Bauflachen 1, 2, und 3 werden die AusgleichsmaRnahmen der einzelnen privaten Aus-

gleichsflachen direkt zugeordnet.
Die Verteilung der Kosten flr diese AusgleichsmalRnahmen sind gemall § 135b Punkt 1.

festgesetzt.
Als Verteilungsmalstab gilt die Uberbaubare Grundstiicksflache.

24

Bebauungsplan - Griinordnung- Untere Réde Il - Dermbach / Genehmigungsfassung 22.11.2001

Planungsbtro Kehrer & Horn
Freie Architekten fir Gebiets-, Stadt- und Dorfplanung




6. Priifung UVP - Erfordernis

Gewerbegebiet

Untere Rode —Teil Il- Dermbach

Kriterien fiir die Vorpriifung des Einzelfalls

Grundlage der Uberpriifung bildet die Novelle des UVPG 2001.

Nachstehende Kriterien sind anzuwenden, soweit in § 3c Abs. 1 Satz 1 und 2, auch in
Verbindung mit § 3e und § 3f, auf Anlage 2 Bezug genommen wird.

B
1. Merkmale der Vorhaben
i Die Merkmale eines Vorhabens sind
| insbesondere hinsichtlich folgender
| Kriterien zu beurteilen:
1.1 GroRe des Vorhabens Der Geltungsbereich umfasst ca. 5,4 ha
Bei GRZ = 0,8 und abziglich der
‘ Ausgleichsflachen ergibt sich eine
l bebaubare Flache von ca. 3,4 ha.
1.2 Nutzung und Gestaltung Die Flache im Geltungsbereich wird

von Wasser, Boden, Natur und
Landschaft

landwirtschaftlich intensiv als Ackerland
genutzt. Sie hat ein Gefélle von West nach
Ost. Die Flache ist vollkommen ausgerdumt.
Es erfolgte eine landwirtschaftliche Nutzung
direkt bis zum bestehenden Gewerbegebiet
bzw. Feldweg.

Abfallerzeugung

Abfallerzeugung ist im Geltungsbereich
dieses BP nicht geplant.

Umweltverschmutzung und
Belastigungen

+

Altlastflachen sind im Plangebiet nicht vor-

| handen. Es wird GE nach § 8 BauNVO
festgesetzt. Damit sind Beschrankungen der
gem. Baunutzung vorgegeben.

Unfallrisiko, inshesondere mit Blick
auf verwendete Stoffe und
Technologien

.

|
|

Prufung erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren geman
gesetzlichen Bestimmungen.
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Standort der Vorhaben

Die 6kologische Empfindlichkeit eines
Gebietes, das durch ein Vorhaben
maoglicherweise beeintrachtigt wird, ist
insbesondere hinsichtlich folgender
Nutzungs- und Schutzkriterien unter
Beriicksichtigung der Kumulierung mit
anderen Vorhaben in ihrem
gemeinsamen Einwirkungsbereich zu
beurteilen:

bestehende Nutzung des Gebietes,
insbesondere als Flache fur Siedlung
und Erholung, fur land-, forst- und
fischereiwirtschaftliche Nutzungen, fir
sonstige wirtschaftliche und
offentliche Nutzungen, Verkehr, Ver-
und Entsorgung (Nutzungskriterien),

Die Flache im Geltungsbereich wird
landwirtschaftlich intensiv als Ackerland
genutzt. Sie hat ein Gefille von West nach
Ost. Die Flache ist vollkommen ausgeraumt.
Es erfolgte eine landwirtschaftliche Nutzung
direkt bis zum bestehenden Gewerbegebiet
bzw. Feldweg.

2.2

2.3

|
|
|
|
|
|
l

Reichtum, Qualitdt und
Regenerationsfahigkeit von Wasser,
Boden, Natur und Landschaft des
Gebietes (Qualitatskriterien),

Die Flache des geplanten Gewerbegebietes
unterlag bisher einer intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung. Die
maschinelle Bearbeitung der Flachen mittels

schweren Geraten verschlechterten die
Bodeneigenschaften. Das Porenvolumen
verringert sich und das gesamte

Bodengefiige wurde beeintrachtigt.

Bei Beachtung der ,guten fachlichen Praxis
in der Landwirtschaft‘ (§ 17 BbodSchgG, s.
u.) werden die nattrlichen Funktionen des
Bodens in einem tolerierbaren Maf} veran-
dert.

Der Verlust dieser Ackerfldche stellt somit
keinen hochwertigen Eingriff in Natur und
Landschaft dar.

|
|

Belastbarkeit der Schutzgiiter unter
besonderer Beriicksichtigung
folgender Gebiete und von Art und
Umfang des ihnen jeweils
zugewiesenen Schutzes (Schutzkri-
terien):

Besonders im  Landschaftsschutzgebiet
Thuringische Rhén “ ist darauf zu achten,
dass der Eingriff in Natur und Landschaft so
gering als moglich ist. Die landschafts-
pragenden Elemente sollten nicht zerstért,
sondern in die Planung aufgenommen
werden und somit eine umweltgerechte
Eingliederung der erforderlichen Baumaf-
nahmen in die Landschaft gewahrleisten.

Um die o. g. Forderungen einzuhalten,
wurden die Festsetzungen zu den Aus-
gleichsmalnahmen im Grinordnungsplan
mit den Vertretern der Unteren Natur-
schutzbehérde des Landratsamtes Wart- |
burgkreis Bad Salzungen abgestimmt. ‘
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| — i -
2341 im Bundesanzeiger geman § 19a nicht zutreffend
Abs.4 des
Bundesnaturschutzgesetzes bekannt
gemachte Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung oder
europdische Vogelschutzgebiete,

2.3.2 Naturschutzgebiete gemall §13 des | nicht zutreffend
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von dem Buchstaben a
erfasst,

233 Nationalparke gemaR §14 des nicht zutreffen
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von dem Buchstaben a
erfasst,

234 Biosphérenreservate und Dermbach liegt ohne Binnenabgrenzung im
Landschaftsschutzgebiete gemaR den | Landschaftsschutzgebiet  Thiiringische
§ 14a und 15 des Bundesnaturschutz- | Rhén.

gesetzes, Die obere Naturschutzbehorde Ieitet ein
Verfahren zur Herausnahme des Plange-
bietes aus dem betroffenen LSG ein. Diese
Herausnahme wurde bereits mit Schreiben
der oberen Naturschutzbehdrde vom
20.04.1998 in Aussicht gestellt. Gegen den
eingereichten Bebauungsplan mit
integrietem  Grliordnungsplan  bestehen
seitens der oberen Naturschutzbehdrde bei
positiven Abschluss o.g. Verfahrens keine

Einwédnde.
2.3.5 gesetzlich geschiitzte Biotope Die geplanten Gewerbefldchen entstehen
gemaf § 20c des ausschliefilich auf einer Ackerflache ohne
Bundesnaturschutzgesetzes, nattrliche Bepflanzung wie Hecken und

Ackerrainen

2.3.6 Wasserschutzgebiete gemal § 19 | Das Plangebiet befindet sich nicht in einer
des Wasserhaushaltgesetzes oder Trinkwasserschutzzone.

nach Landeswasserrecht festgesetzte
Heilquellenschutzgebiete sowie Uber-
schwemmungsgebiete gemaf § 32
des Wasserhaushaltgesetzes,
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237 Gebiete, in denen die in den Gemein- | nicht zutreffend
schaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits
Uberschritten sind,

2.3.8 Gebiete mit hoher Bevodlkerungs- nicht zutreffend
dichte, insbesondere zentrale Orte,
und Siedlungsschwerpunkte in ver-
dichteten R&umen im Sinne des § 2
Abs. 2 | Nr. 2 und 5 des Raumord-
nungsgesetzes,

2.3.9 amtlichen Listen oder Karten ver- nicht zutreffend
zeichnete Denkmale, Denkmal-
ensembles, Bodendenkmale oder
Gebiete, die von der durch die Lander
bestimmten Denkmalschutzbehérde
als archaologisch bedeutende
Landschaften eingestuft worden sind.

l B
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Merkmale der méglichen
Auswirkungen ;

Die moglichen erheblichen
Auswirkungen eines Vorhabens sind
anhand der unter den Nummern 1 und
2 aufgeftihrten Kriterien zu beurteilen;
insbesondere ist Folgendem
Rechnung zu tragen:

3.1

dem AusmaB der Auswirkungen
(geographisches Gebiet und
betroffene Bevélkerung),

Das geplante Gewerbegebiet liegt unterhalb
der B 285 am Ortsanfang Dermbach von
Kaltennordheim kommend. Zwischen der B
285 und dem Gewerbegebiet befinden sich
die Gleisanlagen der Deutschen Bahn, so
dass eine direkte Zufahrt von der B 285
nicht mdglich ist. Das geplante Gewerbe-
gebiet stellt die Erweiterung der vorhan-
denen Gewerbeflachen dar. In Verldngerung
der ErschlieBungsstral’e ist das Gewer-
begebiet zu erreichen.

3.2

| dem etwaigen

grenziiberschreitenden Charakter
der Auswirkungen,

nicht zutreffend

3.3

der Schwere und der Komplexitat der
Auswirkungen,

| schaften. Das Porenvolumen verringert sich

| fachlichen Praxis in der Landwirtschaft' (§

Die Flache des geplanten Gewerbegebietes
unterlag bisher einer intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung. Die maschinelle
Bearbeitung der Flachen mittels schweren
Geraten verschlechterten die Bodeneigen-

und das gesamte Bodengefige wurde
beeintrachtigt. Bei Beachtung der ,guten

17 BbodSchG, s. u.) werden die natirlichen
Funktionen des Bodens in einem
tolerierbaren MalR verandert. Der Verlust
dieser Ackerflache stellt somit keinen hoch-
wertigen Eingriff in Natur und Landschaft
dar.
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3.4 der Wahrscheinlichkeit von gering
Auswirkungen,

3.5 der Dauer, Haufigkeit und nicht zutreffend
Reversibilitdat der Auswirkungen.
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